
January 2023 
 
Dear Cover Mountain Property Owners, 
 
I hope you are all doing well and will continue to be healthy and happy in this new year!  
 
Property owners share the responsibility to maintain over 11 miles of private roads and paying members come 
together each year to provide for everyone in the neighborhood.  Thank you for your continued support!  A 
special thanks to our current board members: Louise Peterson, Glenn Bearden, Geri Salsig, Jodi Corona, Tom 
Harris, Gena Farmer and Pam Moore.  These folks volunteer to keep the organization running smoothly. 
 
We spent over $10,000 on our roads in 2022!  This included grading over 11 miles of road, 8 belly dumps of 
new road base, installation of a culvert extension and 8 hours of rock hammering.  I drove most of the roads in 
late fall and I was very happy with the way they looked. 
 
The last couple of years have brought a lot of new building and people to our neighborhood.  With increased 
traffic, and Mother Nature taking a toll on our roads, we need to raise as much money as possible this year.  I 
am afraid that the price of materials, fuel and labor will continue to go up too.  
 
At the 2022 Annual Meeting we voted to increase the yearly dues to combat the rising costs.  Participation in 
the Cover Mountain Property Owners’ Association is voluntary.  If you want to be a member, we ask for $75 
from owners of properties that are accessed directly from County Road 102, 104 or 122.  For owners that do 
not have property access from the county roads, and use one of our private roads for access, we ask for $150.   
 
100% of the money we collect goes directly back into our neighborhood each year.  It’s a great investment 
because it helps our property value by providing easy and safe access.  You are also helping to provide critical 
access for our fire department and EMS in case of an emergency.  Better roads mean less maintenance for our 
vehicles as well.  Last, but important, full paying members have a right to vote at the Annual Meeting.  
 
I always like to give a special thanks to those of you who give more than we ask each year.  Your generosity is 
very much appreciated.   
 
See the following page for payment information. Please submit your dues by March 31st so we can start to 
plan the roadwork soon thereafter. 
 
Our 2023 Annual Meeting is scheduled for June 11th. We will have a potluck at noon and the meeting at 1pm.  
Please plan to attend, all property owners are welcome, but if you are a paying member, it is even more 
important to attend.  We need to raise in person participation so that we can establish a quorum and get to 
work on the roads sooner.  Our board has been consistent over several years, but occasionally someone 
retires.  Please come to the meeting and nominate yourself as we do need a full board to keep up with the 
work.  At the meeting we also present useful information from the fire department, the school and our 
organization.  It’s a great opportunity to meet your neighbors, especially the new folks. 
 
I look forward to seeing and hearing from you all in 2023. My email address is below, please feel free to write.  
 
Sincerely, 
Richard Pimsner 
CMPOA President 
cmpoa.president@gmail.com 



‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐Please return this page with your check‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ 

Please include your e‐mail address as this will help to reduce communication expenses. It will be used for the annual 

letter and the minutes of the meeting.  Remember to notify us if your e‐mail address has changed. 
 

Cover Mountain Property Owner’s Association Dues are due by March 31
st 2023. 

 
 

   $75 for members whose lot/driveway adjoins a county road 
 

 

   $150 for members whose lot/driveway is not adjoining a county road 
 

 

   $ Additional money you would like to donate for road repair 

For accounting purpose please include your lot number on your check. 

Please make checks payable to:  Cover Mountain POA Treasurer 

PO Box 25 

Guffey, CO 80820 

Name:   

Phone#:   

Mailing Address:    

Guffey Address:    

Lot Number:                                

Email Address:      

Permission to have your name, phone number, Guffey address and Email printed in a CMPOA Directory? 

   Yes   No  (please check one) 


